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Aan het College van Burgemeester en Wethouders van Utrecht
Postbus 16200
3500 CE  Utrecht

Utrecht, 27 september 2007

betreft:
Reactie op de concept-startnotitie Kinderdagverblijf Jolie


uw kenmerk:
SO 07.076486, concept-Startnotitie Kinderdagverblijf Jolie  Vraag_27 

Geacht College,

De concept-startnotitie Kinderdagverblijf Jolie is op uw aangeven op 18 september 2007 aan het BOL (via e-mail, later via post) overhandigd met het verzoek om een advies over de uitgangspunten te formuleren vóór 28 september 2007.

In de bijlage worden onze bevindingen en advies vermeld.

Tijdens het opstellen van het voorliggend advies stuit het BOL op het volgende.

De gehele procedure kent geen mogelijkheid om vigerend (stads-, provinciaal of zelfs landelijk) beleid of inzicht op een ruimere locatie dan zoals omschreven in de startnotitie toe te passen. 
In voorliggend geval van KDV Jolie leidt dit gemis tot twee belangrijke constateringen:

Er zijn geen mogelijkheden de consequenties voor bijvoorbeeld geheel Lunetten aan te geven, slechts de betreffende locatie wordt onderzocht. Ook wordt de bestemming van de vrijkomende panden niet heroverwogen. Zo zullen de luchtkwaliteitseisen en geluidsnormen op de nieuwe locatie van Jolie wellicht niet worden overschreden, maar door hergebruik van de vrijkomende kantoren zal (salderend) het aantal verkeersbewegingen naar en binnen Lunetten toenemen. Wellicht zou het daarmee gewenst zijn ook de bestemming van de vrijkomende kantoren te veranderen in meer gewenste voorzieningen als (studenten)huisvesting of jongerencentrum.
De procedure voorziet tevens niet in de mogelijkheden om te onderzoeken of er alternatieve terreinen minder milieubelastend zijn of meer sociaal en maatschappelijk draagvlak hebben. Zo zijn de mogelijkheden voor multifunctionele of gezamenlijke benutting (hetgeen zelfs vigerend gemeentebeleid is) van sportcomplexen aan de Olympus niet onderzocht.

We constateren een gebrek aan samenhangend beleid: Penny wise, pound foolish.
De wijkwethouder Zuid heeft in zijn spreekuur van 24 september j.l. aan het BOL toegezegd om wat betreft de voorgestelde alternatieve locatie contact op te nemen met de accountmanager DSO.
Het BOL zal op deze kwestie terugkomen.
Aan u de vraag welke acties u denkt te nemen om te kunnen komen tot genoemd samenhangend beleid.
In de hoop u voldoende geïnformeerd te hebben,

namens het Bewoners Overleg Lunetten,
met vriendelijke groet,

Hein van Kruysdijk, vz

Bewoners Overleg Lunetten (BOL)

p/a Musketon, Hondsrug 19, 3524 BP  Utrecht 
e-mail: bol@lunetten.nl
bijlage : Reactie op de concept-startnotitie Kinderdagverblijf Jolie
Inleiding 

In april 2001 is een advies gevraagd aan de toenmalige Overleggroep Zuid, met een hoog gehalte aan BOL-leden, over bebouwing van het braakliggende terrein aan Oeral/Karawanken. Het betrof toen, naast de voorzieningen voor het Kinderdagverblijf Jolie, ook de gecombineerde bouw van kantoren. Op dat plan is een negatief advies uitgebracht vanwege het ontbreken van een maatschappelijk- en sociaal draagvlak.
De actuele startnotitie betreft het zelfde terrein als in 2001, nu uitsluitend door KDV Jolie en (voor een klein deel) als openbare ruimte te gebruiken. Het braakliggende terrein heeft in het inmiddels vastgestelde bestemmingsplan de kwalificatie ‘openbaar groen’. 

Het terrein wordt door de omwonenden en de bewoners van Lunetten zeer gewaardeerd vanwege het groene, enigszins verwilderde en natuurlijke karakter. Het is een terrein aan een hoofdfietsroute waar veel fietsers en lopers gebruik van maken. 

Middels een wijkbericht zijn de bewoners van Karawanken, Oeral, Karpaten, Harz, Hebriden, Appenijnen, Balkan, Dolomieten, Vogezen, Ardennen, Shetlands, Orkaden, Pyreneeën, St. Gotthard en Tankenberg door het wijkbureau Zuid op de hoogte gesteld. Gezien het belang voor heel Lunetten en het korte tijdsbestek voor reactiemogelijkheden voor de bewoners heeft het BOL dit wijkbericht ook op de wijkwebsite van Lunetten laten plaatsen (www.lunetten.nl) , om zoveel mogelijk bewoners van Lunetten te informeren en te betrekken. Hierop zijn inmiddels een aantal reacties binnengekomen. 

De kerngroep van het BOL heeft de bewoners binnen het eigen BOL-netwerk, geïnteresseerden, betrokkenen en enkele deskundigen geconsulteerd en heeft zich daarna op 25 en 26 september 2007 een oordeel gevormd over de concept-startnotitie en met name de door de gemeente Utrecht geformuleerde uitgangspunten.

Bevindingen

De huidige (hoofd)huisvesting van KDV Jolie aan Zevenwouden is verre van ideaal: niet alleen is het een kantoorpand met alle beperkingen van dien, de huidige wetgeving stelt ook eisen voor wat betreft (o.a. de grootte en kwaliteit van) de buitenruimte. Aan deze eisen kan KDV Jolie op de huidige locatie niet voldoen. De wettelijke deadline van eind 2008 komt in zicht.
Bovendien is de huidige locatie sterk milieubelast door de continu aanwezige vrachtwagens voor de bevoorrading van het nabijgelegen winkelcentrum. 

De Lunettense bevolking noemt Jolie als deskundig, gewaardeerd en noodzakelijk: bijna 500 kinderen worden op de huidige locatie bediend.

De volgens het vigerend bestemmingsplan Lunetten uit te voeren artikel 19 procedure kent een aantal eisen.  

Daarnaast heeft de gemeente een aantal aanvullende uitgangspunten geformuleerd.

Het is echter onduidelijk welke status deze uitgangspunten zullen gaan krijgen.
KDV Jolie stimuleert de ouders actief om de kinderen niet met de auto te brengen of te halen, maar dat daarentegen met het OV, de fiets of lopend te doen. Het is niet duidelijk welk effect dit tot nog toe heeft. 

In de voorliggende notitie wordt gesproken over het kappen van (mogelijk) alle bomen op het terrein. Ter compensatie zullen daar 20 nieuwe bomen worden geplant.

De ecologische waarde van het terrein is gering. De waardering voor het slecht onderhouden terrein met ca. 100 bomen is zeer positief, vanwege het groene karakter met hoge landschappelijke waarde.
De huidige begroeiing zorgt voor een reductie van het fijnstof en een vermindering van het geluid van de rondweg / Stelviobaan – Simplonbaan. Met de toename van het aantal autobewegingen ter plaatse en het verdwijnen van (een gedeelte van) de begroeiing zal de overlast toenemen.
In het de concept-startnotitie wordt uitgegaan van gescheiden auto- en fietsstromen richting Jolie, resp. via Karpaten/Karawanken en via de hoofdfietsroute. Er is echter ook veel fietsverkeer is op de Karawanken.

In hoofdstuk 4.3  van de concept-startnotitie (uitgangspunten/bereikbaarheid) wordt gesproken over de veilige fietsroute tussen Hoograven en Lunetten. Deze bestaat (helaas) niet.

Het terrein ligt aan de hoofdfietsroute Kanaleneiland-Hoograven-Station Lunetten. 

Langs deze route bewegen zich vooral ’s avonds en in de nacht veel jongeren. Erg gewilde plekken langs deze route zijn het skatelandschap en de Paddenstoel.

Langs de hele route in Lunetten ondervinden omwonenden veel overlast van intimidatie, vernieling, vervuiling, geschreeuw en brommerlawaai. Ook worden er regelmatig injectienaalden en kapotte bier- en sterke-drankflessen aangetroffen. 
Het al bestaande kringlooppunt zal zich met het te ontwikkelen bouwplan erg dicht bij het KDV gaan bevinden. Ervaringen elders hebben geleerd dat een kringlooppunt met een glasbak er bij en een KDV zich erg slecht met elkaar verdragen.
Ook de keuze voor de zij-uitgang aan de hoofdfietspad kent kanttekeningen: naar verwachting zullen kinderen net buiten de hekken in groepjes een tijd blijven rondhangen. De hoofdfietsroute wordt door veel (snelle) brommers en scooters gebruikt. Daarmee ontstaat een gevaarlijke situatie.
Een aantal pogingen is door KDV Jolie gedaan om een alternatieve locatie te kunnen betrekken. Deze pogingen zijn echter alle mislukt. 
Van een sterke voorkeur voor de locatie Oeral/Karawanken is bij KDV Jolie in het verleden nooit sprake geweest en dat is het tot op heden nog steeds niet.
De gemeente Utrecht heeft een beleid ontwikkeld om steeds meer en duidelijker te kiezen voor multi-functionele benutting van sportterreinen en -complexen. In Lunetten zijn zulke plannen actueel bij de complexen aan de Olympus. 

Plaatsing van kinderdagverblijf en buitenschoolse opvang op de aanwezige sportlocaties aan de Olympus zou Lunetten minder belasten dan gebruikmaking van het terrein aan  Oeral/Karawanken. 
Additionele bevindingen na de consultatie-avond op woensdag 26 september 2007

Tijdens de consultatie-avond in de Musketon zijn de volgende tekeningen getoond: 1. de bouwkavel met de plangrens en de contour (in rood/oranje kleur) van de te bebouwen oppervlakte. 2. de inrichting van de buitenruimte. 3. de plattegronden en gevels van het voorgestelde gebouw met de beschrijving van de te gebruiken materialen in de gevels.

Bij nadere bestudering van de tekeningen – ook via de complete startnotitie – blijkt dat de contour van het ontworpen gebouw in westelijke richting tussen de 3,5 en 4,0 meter is getekend OVER de oranje/rode contour uit de 'plangrens-tekening'. In deze zone tussen het gebouw en de rondweg / Stelviobaan bevindt zich (zie de eerder genoemde tek.) een strook met de aanduiding 'openbaar groen'. Tevens is het gebouw, althans op de tekening van de buitenruimte, ca. 9 meter langer getekend als in de oranje/rode contour uit de 'plangrens- tekening' is aangegeven. In de 'plangrens-tekening' zijn vanuit de oranje/rode contour naar het zuiden en het noorden (richting de kerk) lijnen getekend. Dit zijn dus – MET de westgevel van het gebouw – de uiterste begrenzingen van het terrein voor het kinderdagverblijf Jolie, zoals door de Gemeente bepaald, en daarmede ook de aan hen uit te geven grond.

Het bouwplan voldoet derhalve door de bovengenoemde constateringen niet aan de uitgangs- punten m.b.t. de voorwaarden die aan het plan zijn gesteld. De oostgevel van het ontworpen gebouw is in de tekening van de buitenruimte ca. 3,5 / 4,0 meter ook in westelijke richting opgeschoven t.o.v. de plangrens-tekening. Dit is uiteraard gedaan om aan de oostgevel zoveel mogelijk buitenruimte over te houden. Maar dit gaat dan wel ten koste van het openbaar groen tussen de westgevel en de rondweg / Stelviobaan; er wordt daar dus ca. 3,5 of 4,0 meter vanaf gehaald.

Tevens is uit de 'groen-tekening' op te maken dat het gebouw ca. 9 meter langer is ontworpen als de oranje/rode contour in de 'plangrens-tekening' aangeeft. Mede daardoor is er dus en forse overschrijding van het volume – en daardoor ook van de massa – van het gebouw ontstaan. We gaan er van uit dat de contour van het gebouw in de 'groentekening' juist is getekend en in overeenstemming met de bouwtekening van het 'voorlopig ontwerp', zoals in de consultatie-avond is getoond. Als dat niet zo is, is de 'groentekening' niet juist t.o.v. de bouwtekening.

We vragen ons tevens af, nu het getoonde bouwplan –naar onze mening– zo ver naar het westen is opgeschoven, of nog wel voldaan kan worden aan de eisen m.b.t. geluid en fijnstof dat op de rondweg door het verkeer wordt geproduceerd.

Een ander aspect dat de aandacht verdient is: hoe worden de grote glasoppervlakken van de kozijnen in de westgevel gereinigd? Ongetwijfeld zal er in de – nu smaller geworden groenstrook - nog een flinke verharding moeten worden aangelegd om het voor de glasreiniger mogelijk te maken om de ladder(s) neer te zetten, onder een veilige hellingshoek. Deze verharding neemt dan ook weer vele meters af van de groenstrook.

En dit gebied valt buiten het toekomstig eigendom van kinderdagverblijf Jolie. Onder wiens verantwoordelijkheid en op wiens kosten wordt deze verharding dan aangelegd. Als het door 'Jolie' moet worden gedaan (en bekostigd) gebeurt dat wel op gemeentegrond. Wie is uiteindelijk  verantwoordelijk voor het onderhoud van deze  verharding (o.a. het verwijderen van het onkruid); de strook is erg lastig met machines te bereiken.

Overigens is het te verwachten dat de naar de Stelviobaan gerichte westgevel spoedig met graffity zal zijn beklad en de entree van de wijk Lunetten daardoor een verloederd aanzien zal hebben. De plaatsing van hekwerken aan de westzijde – om te voorkomen dat de gevel beklad wordt – is niet mogelijk, anders dan op gemeentegrond.

Op de 'groentekening' uit de Startnotitie zijn in het verlengde van de westgevel – naar het noorden en het zuiden – GEEN hekken getekend of in de tekst benoemd. Bij het plaatsen van hekwerken moet er vanaf het 'Jolie-terrein' een toegang zijn vanaf het oostelijke groen- en speelgebied. 

Suggestie gebouw
De entree van Lunetten wordt thans gevormd door Mr.Shi, het BP station en de champignon van kunstenaar Rob Birza. Daarmee is deze entree niet representatief voor de wijk en wordt de eigenheid van Lunetten niet voldoende gekarakteriseerd. Een bestemming voor het terrein bij Oeral/Karawanken zou een invulling moeten geven aan het denken naar de menselijke maat, kleinschaligheid en geborgenheid in combinatie met een eigen identiteit en expressie (zie het INBO-rapport 'Lunetten Leeft 2001-2026' van april 2001,  dat representatief is voor Lunetten). Een misschien wel markant ontworpen gebouw, maar dat geen binding heeft met de eigenheid van Lunetten, maakt de entree van Lunetten alleen maar leger, holler en minder menselijk. Waarom geen vijfde Lunet ontworpen? Een gebouw dat van Lunetten meer Lunetten maakt, een gebouw dat duidelijk maakt waar Lunetten voor staat, een gebouw met een (naar model van de aanwezige Lunetten) bakstenen gevel naar de entree van Lunetten toe, met kleine raampjes om de eigenheid en cultuur te bewaren en bewaken, maar ook de vriendelijkheid en geborgenheid van Lunetten te illustreren? Een gebouw dat iets weerspiegelt van de historie van het gebied, zeker in de nabijheid van  het Inundatiekanaal van de Nieuwe Hollandse Waterlinie zal voor de inwoners van Lunetten  niet op weerstand stuiten. Een creatieve architect moet zijn eigen ego toch kunnen verbinden met de plek waarvoor hij iets ontwerpt?

Een kleinschaliger gedachte in dit verband is de suggestie om het dak van het bouwen kinderdagverblijf –zichtbaar vanaf de Stelviobaan en daarmee representatief voor de ingang van Lunetten- uit te rusten met een ‘marker’, bijvoorbeeld door het plaatsen van een aantal kleine paddenstoelen, naar analogie van het grote exemplaar in de nabijheid.

Conclusies en adviezen
Het is onvermijdbaar dat herhuisvesting van Jolie kinderdagverblijf en buitenschoolse opvang op korte termijn zal moeten plaatsvinden. Zowel de nieuwe wettelijke eisen aan de bestaande lucht- en geluidssituatie rond het gebruikte gebouw aan Zevenwouden maken dit noodzakelijk, terwijl Lunetten een dergelijke voorziening als gewenst en nuttig beschouwt. 

Een herbestemming van het terrein Oeral/Karawanken van ‘openbaar groen’ naar ‘maatschappelijke doeleinden’ wordt daarmee begrijpelijker en verklaarbaar.

Een negatief aspect is het (weer) verdwijnen van een groot stuk groen, dat door de bewoners van Lunetten en de omwonenden zeer wordt gewaardeerd. Het is bezwaarlijk dat (potentieel) alle bomen zullen moeten sneuvelen en er op die locatie slechts in een geringe mate van een compensatie sprake zal zijn. Getracht moet daarom worden een zo groot mogelijk deel van de huidige (hoge) bomen te behouden. Met het ontwerp van het gebouw kan met de bestaande begroeiing rekening worden gehouden. 
Een tweede uitgang voor kinderen aan de kant van de hoofdfietsroute wordt ontraden of vraagt tenminste om aanpassingen als slim gekozen hekplaatsingen en verwijdingen en vernauwingen in de weg.
De voorgestelde inrichting van de plek Oeral/Karawanken wordt als zeer positief ervaren. Duidelijk is geprobeerd het huidige natuurlijke karakter van de plek zoveel mogelijk te behouden. Bewoners verwachten verdere mogelijkheden tot participatie bij de inrichting van het terrein en bij de vormgeving van het gebouw (zie hierboven: suggestie gebouw).
Het terrein grenst direct aan de Stelviobaan, een gedeelte van de rondweg van Lunetten.
De geluid- en luchtbelasting is daardoor groot en zal door het verdwijnen van groen en een veel hoger aantal autobewegingen ter plekke verder toenemen. We benadrukken het belang van het in de startnotitie genoemde onderzoek naar luchtkwaliteit en geluid (hoofdstuk 4.5, milieu) en verzoeken nadrukkelijk om de resultaten van dat onderzoek kritisch te onderzoeken. 
Het aantal in te richten parkeerplaatsen en kiss&ride plaatsen is niet gericht op vermindering van het autogebruik door Jolie medewerkers en van de ouders bij het brengen en halen van de kinderen. Een verdere ontmoediging van het autogebruik van zowel de medewerkers van het KDV als de ouders zal noodzakelijk zijn om geluidsbelasting en de vermindering van de luchtkwaliteit te reduceren. 
Fiets- en autostromen moeten zoveel mogelijk gescheiden blijven.
De verkeerstechnische inrichting van en naar de locatie moet hieraan bijdragen.
Het inrichten van een voor het publiek toegankelijk openbaar gebied langs de hoofdfietsroute zal de al bestaande (hang-)jongerenproblematiek alleen maar vergroten. Hiervoor zijn aanvullende maatregelen noodzakelijk.
Samenvattend 
Het BOL heeft sterke voorkeur voor het medegebruik door KDV Jolie van de (evt. uit te breiden) voorzieningen op de sportlocaties aan de Olympus en het daarmee behouden van het terrein aan de Oeral/Karawanken met de kwalificatie ‘openbaar groen’. 

Aannemende dat bovenvermelde conclusies en adviezen (en de gedane suggestie over de vormgeving van het nieuwe gebouw) worden opgenomen in de Nota van Uitgangspunten; 

vanwege het grote maatschappelijke belang van kinderdagverblijf en buitenschoolse opvang;

vanwege de afwezigheid van alternatieve locaties in Lunetten;

adviseert het Bewoners Overleg Lunetten positief over de (uitgangspunten van de) concept-startnotitie.
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